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1. Allgemeines:

1.1. Auftrag:

Der Auftrag erfolgte durch Herrn DI Klaus Drobnik zur Ermittlung des Verkehrswertes der
Liegenschaft 3264 Gresten, Unterer Markt 28.

1.2. Befundaufnahme:

Die Befundaufnahme wurde am 19.02.2013 durchgefihrt.
Beginn: 13:00 Uhr, Ende: 14:00 Uhr. An dieser nahmen teil:

. DI Klaus Drobnik
. Johannes Wild, SV

1.3. Bewertungsstichtag:

Der Stichtag fur die Bewertung ist der 19.02.2013.

1.4. Grundlagen:

o  Ortliche Besichtigung am 19.02.2013

. Grundbuchauszug vom 11.02.2013

. Mappenkopie vom 11.02.2013

. Angaben der Marktgemeinde Gresten hinsichtlich der Flachenwidmung und
Bebauungsbestimmungen, Frau Mag. Irmgard Plank vom 11.02.2013

. Erhebungen am Vermessungsamt Amstetten

. Planunterlagen sowie Bescheide, soweit sie im Bauamt aufgelegen sind

. Einsicht in das Verzeichnis der geléschten Eintragungen des Grundbuches Gresten BG
Scheibbs

. Einsicht in die Urkundensammlung des Grundbuches Gresten im BG Scheibbs

. Erhebungen am ortlichen Immobilienmarkt

. Eigene Vergleichspreissammlung aufgrund beruflicher Tatigkeit

. Liegenschaftsbewertungsgesetz idgF.

. ONORM B1802
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2. Befund - Liegenschaftsbeschreibung:

2.1. Gutsbestand- und Eigentumsverhéltnisse:

Die Liegenschaft EZ 115 Grundbuch 22009 Gresten umfasst laut beiliegendem Grundbuchauszug
folgendes:
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G BR (NUTZUNG) FLACHE GST-ADRESSE
GST-Fl&che 1245
Bauf. (Gebaude) 538
Bauf. (Nebenf. 407 Unterer Markt 28
Garten 2981
Garten 112
GESAMTFLAECHE 43348

Als alleiniger Eigentiimer ist im B-Blatt
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1 ANTEIL: 1/1
Dipl.-Ing. Klaus Drobnik
GEB: 1941-10-07 ADE: Klostsrnsuburg Beindslg.
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Einantwortungsurkunde 1995-05-15 Eigentumsrecht

Verauberung

ausgewiesen.

Im A2-Blatt scheinen folgende Eintragungen auf:
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1 a 511/

Die Erhaltung dess H

zntlichen Intsrs
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87,/1

tenhof) ist im oOff gelegen
2 a 4 012 Anmsldungsbogen 2012-01-17 Zuschresibung Teilflache (n) Gst
6427/11 aus EZ 526, Einbeziehung in €427/€ (P-231€/2010, § 15
LiegTeilG)
b geldscht
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Im C-Blatt scheinen folgende Eintragungen auf:
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1 a 2613/1%63
FEUCHTGENUSSEECHT auf die Dauer der Witwenschaft
fiir Margarsete Pasching
2 a 907/19%72 sSchuldschein 19%72-04-10

120.000,——
NGS 12.000,--
Niederdsterreich
3 a
VERAUSSERUNGSVERBOT gem WBEG 1968
fir Bundesland Nied erreich
& a 1089%/2002 pPfandurkundes 2002-04-2¢
PFANDEECHT Hochstbetrag EUR 3€0.000,-—-—

fir Raiffeizenbank im Erlauftal

registrierte Genosssnschaft mit beschranktsr Haftung
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Eintragungen ohne Wiahrungskezeichnung sind Betrige in ATS

Die im C-Blatt eingetragenen Pfandrechte bleiben in diesem Gutachten unberiicksichtigt. Das
Fruchtgenussrecht auf die Dauer der Witwenschatft fir Margarete Pasching ist erloschen, da diese
bereits verstorben ist. Die Urkunde fiir das Fruchtgenussrecht ist bei Gutachtenserstellung nicht
vorhanden.

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 5von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

2.2. Lage:

Mikrolage

Die Liegenschaft befindet sich in der Marktgemeinde Gresten in Zentrumslage. Die
Bezirkshauptstadt Scheibbs liegt etwa 14 km von Gresten entfernt. Die Bundeshauptstadt Wien
liegt etwa 110 km von der Bezirkshauptstadt Scheibbs entfernt.
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Makrolage
Bundesland: Niederosterreich
Politischer Bezirk: Scheibbs
Marktgemeinde Gresten
Katastarflache in Hektar: 384
Bevolkerung: 1.971 Personen
Bevolkerung
Wohnbevolkerung Wohnbevélkerung
2012 2001 1991 1981
1.971 1.946 1.889 1.823
Wohnbevélkerung nach 2012 2001
Altersgruppen mannl. weibl. mannl. weibl.
bis unter 15 Jahre 134 148 197 191
15 bis unter 60 Jahre 671 621 631 570
60 Jahre und alter 178 219 156 201

Wohnbevélkerung (15 J. u. alter) nach héchster

abgeschlossener Ausbildung A0 teiEh)
Hochschule 45 28
Hochschulverwandte Ausbildung 45 34
Berufsbildende Hohere Schule 108 72
Allgemeinbildende Hohere Schule 49 54
Fachschule 162 122
Lehre 618 535
Allgemeinbildende Pflichtschule 531 640
Bevolkerungsbewegung 2011 2010 2009
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Lebendgeborene 22 18 32

Gestorbene 16 21 17

Geburtenbilanz 6 -3 15

Zuzug 81 84 7

Wegzug 96 117 83

Wanderungsbilanz -15 -33 -6
Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 8 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

Laut Karte der Landsregierung Niederdsterreich, besteht ein Hochwasserrisiko. Laut Auskunft des

Eigentiimers war die Liegenschaft jedoch in letzten 60 Jahren nicht vom Hochwasser betroffen.
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2.3. Standortbewertung:

ausgezeichnet

sehr gut | gut | mittelmaRig

unter-
durchschni

sehr
ttlich | schlecht

Erreichbarkeit far
den
Individualverkehr

Erreichbarkeit mit
offentlich. Verkehr

Infrastruktur

Nahe zum
Gemeindezentrum

Eignung
Wohnzwecke

2.4. MalRe und Form, Topographie:

Die Grundstiicke Nummer .287/1, 1966/1 und 6427/6 bilden zusammen eine wirtschaftliche Einheit

mit einer vieleckigen Grundflache. Die Lange zur Stral3enseite betragt ca. 40 Meter und die

durchschnittliche Lange zur SchulstralBe ca. 56 Meter. Das Grundstlick ist anndhernd eben.
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2.5. Anschlisse:

Die Liegenschaft ist an folgende Ver- und Entsorgungsleitungen angeschlossen:

. Ortswasserleitung

. Kanalanschluss

. Fernwarmeanschluss
o Telefonanschluss

. Stromnetz

2.6. Flachenwidmung und Bebauungsbestimmungen:

Laut Auskunft der Marktgemeinde Gresten lautet die Flachenwidmung fiir die Liegenschaft
Bauland-Kerngebiet
Laut Auskunft des Eigentimers und der Gemeinde ist eine Parzellierung fur Baugrinde mdoglich.
Die Marktgemeinde Gresten hat einen Bebbauungsplan. Laut Auskunft der Gemeinde entspricht
die Bebauung den Bestimmungen. Fur eine andere Bebauung wére folgendes anzusetzen:
bis 30 % Bebauungsdichte
offene oder gekoppelte Bauweise

Bauklasse | oder Il

Angelika Ferstl

Von: Irmgard Plank [irmgard.plank@gresten-markt.at]
Gesendet: Montag, 11. Februar 2013 09:41
An: Angelika Ferstl

Betreff: EZ 115 KG 22009

Sehr geehrte Frau Ferstl,

die besagten Grundstiicke liegen in BK-b, Bauland Kerngebiet Wohndichteklasse 60-120 EW/ha,

dh es wére niedrig-geschoRiger Wohnbau méglich, ansonsten liegt bei uns kein Bebauungsplan vor.
Auf die Bauweise in der Umgebung ist bedacht zu nehmen (hinsichtlich Bauwich, Bauhéhe etc. — damit
wire Bauklasse Il [bis 8 m]dort méglich).

Mit freundlichen GriiBen

Irmgard Plank

Marktgemeinde Gresten
Homepage & Administration
Mag. Irmgard Plank

Badgasse 1

3264 Gresten

Tel.: 07487 2310-16

Fax: 07487 2310-20

Mobil: 0676 840 904 416

Email: irmgard.plank@gresten-markt.at
www.gresten.gv.at
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2.7. Bauakt

Der Einbau der Wohnung in das ehemalige Wirtschaftsgebdude, sowie der Umbau in der

Hausbesorgerwohnung sind bewilligt. Uber den Altbestand herrscht Konsens.

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 12 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 13 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 14 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 15 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 16 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 17 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 18 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 19 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 20 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 21 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 22 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 23 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 24 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 25 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 26 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 27 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 28 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 29 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 30 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 31 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 32 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 33 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 34 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 35 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 36 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen gtiltig sowie ausschlie3lich fiir den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

2.8. Beschreibung:
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Das Gebaude ist massiv in Mischbauweise auf Streifenfundamenten errichtet. Es teilt sich in ein
Wohngebaude, einem Stallgebdude und Garagen. Die Fenster sind Holzkastenstockfenster. Das
Dach ist unterschiedlich gedeckt, teilweise aus Welleternit, teilweise mit Ziegeln, teilweise mit
Rhombuseternitplatten. Vor dem Eingangsbereich der herrschaftlichen Wohnung befinden sich
zwei Steinfiguren. Die Fassade ist verputzt und mineralisch gestrichen. Im Hofbereich ist ein Teil

mit Warmeschutz versehen.
Hofeinfahrt

Die Hofeinfahrt ist verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist mit Natursteinen belegt. Die
Decke ist mit Holz verschlagen. Im Raum befindet sich der Zahlerkasten mit den elektrischen
Absicherungen, sowie auch der Anschluss an die Fernwarme bzw. die Verteilung der Fernwéarme.
Das Einfahrtstor ist ein doppelfliigeliges Holztor. In der Einfahrt befindet sich die Eingangstire in

die Hausbetreuerwohnung. Die Einfahrt hat ein Ausmalf3 von 25,93 m2.
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Obstkeller

Neben dem Eingang befindet sich der Obstkeller. In diesem Keller befindet sich die
Ubergabestation der Fernwarme. Der Raum ist verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist
betoniert. Im Raum befinden sich Feuchtigkeitsschdden aufgrund aufsteigender Feuchtigkeit. In
den Raum gelangt man Uber vier Betonstufen. Die Tlre ist eine einfache Holztlre. Die Leitungen
sind Oberputz gefiihrt. Der Raum hat ein Ausmalf3 von 12,57 mz.
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Hauptwohnung
Eingangsbereich
Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen, ein Teil ist mit Klinker sichtbar vermauert. Der

Boden ist verfliest. Die Decke ist mit Holznut- und Federbrettern verschlagen. Eine Betontreppe mit

Holzauflage und Metallgelander fihrt in das Obergeschol. Die Eingangsture ist eine Holztire mit

zwei Stehfliigeln. Der Raum hat ein Ausmalf3 von 37,37 m2.

Waschkiiche

Die Wéande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist betoniert, in der Mitte befindet
sich ein Abfluss. Ein Waschmaschinenanschluss, eine Dusche und ein Waschbecken sind
vorhanden. Zwei Warmwasserradiatoren dienen zur Beheizung. Das Fenster ist ein Holzfenster.

Der Raum hat ein Ausmalf von 16,12 m2.
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Heizraum und Ollagerraum

Uber eine Brandschutztire gelangt man in den Heizraum. Die Wande sind verputzt und
mineralisch gestrichen. Ein Olkessel der Marke Hoval ist eingebaut, dieser ist allerdings auRer
Funktion. In diesem Raum ist die Verteilung der Fernwérme installiert. Der Raum hat ein Ausmaf}
von 4,68 m2. Im Anschluss an den Heizraum befindet sich ein von auRen begehbarer Ollagerraum
mit einem Oltank (1000 Liter). Der Raum ist 6ldicht ausgefiihrt. Der Raum hat ein AusmafR von
11,22 m2,

Obergeschol’ der Hauptwohnung

Vorraum

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Die Fenster sind Holzfenster. Der Boden ist
verfliest. Die Decke ist verputzt und mineralisch gestrichen. Die Innentiren sind Holztliren mit

Holzzargen. Der Raum hat ein Ausmalf3 von 19,14 mz.

Kiche

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Die Decke ist verputzt und mineralisch
gestrichen. Der Boden ist verfliest. Drei Dachflachenfenster dienen zur Belichtung. Die Kiche ist
mit den entsprechenden Anschlissen fir eine Kichenzeile ausgestattet. Zur Beheizung dienen

Warmwasserradiatoren. Der Raum hat ein Ausmaf von 20,85 mz2.
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Gastezimmer

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen, an den Dachschréagen ist der Dachausbau
noch sichtbar. Die Decke ist verputzt und mineralisch gestrichen. Zur Beheizung dienen
Warmwasserradiatoren. Drei Dachflachenfenster aus Holz dienen zur Belichtung. Das

Gastezimmer hat ein Ausmalfd von 26,36 m2.

Zimmer

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen, an den Dachschréagen ist der Dachausbau
noch sichtbar. Die Decke ist verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist mit Filz belegt. Zur

Beheizung dienen Warmwasserradiatoren. Der Raum hat ein Ausmal3 von 18,29 mz2.
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Badezimmer

Das Badezimmer ist zur Ganze verfliest. Der Boden ist verfliest. Das Badezimmer ist mit einem
Doppelwaschtisch und einer Badewanne ausgestattet. Die Decke ist mit Holznut- und
Federbrettern verschlagen. Ein Abfluss befindet sich in der Mitte des Raumes. Zur Beheizung dient

ein Warmwasserradiator. Das Badezimmer hat ein Ausmalf3 von 6,98 m2.

Vorraum zu Bad und WC

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist verfliest. Die Decke ist mit

Holznut- und Federbrettern verschlagen. Der Vorraum hat ein Ausmaf3 von 0,87 mz2,
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Das WC ist zur Ganze verfliest. Der Boden ist verfliest. Das WC ist mit einem Sitz-WC und einem
Handwaschbecken ausgestattet. Die Decke ist mit Holznut- und Federbrettern verschlagen. Zur

Beheizung dient ein Warmwasserradiator. Der Raum hat ein Ausmalf von 1,41 mz,

Uber zwei Holzstufen gelangt man in den Wohnsalon.
Wohnsalon

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Ein offener Kamin ist vorhanden. Zur
Beheizung dienen Warmwasserradiatoren. Zur Belichtung dienen Holzkastenstockfenster. Die
Decke ist eine Holztramdecke. Der Boden ist mit einem Larchenparkettboden belegt. Der Raum
hat ein Ausmalf3 von 42,52 mz2.
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Schlafzimmer

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Zur Beheizung dienen
Warmwasserradiatoren. Zur Belichtung dienen Holzkastenstockfenster. In der Decke des Raumes
und an der Wand befinden sich Rissbildungen. Ein Teil des Schlafzimmers ist abgetrennt, in
diesem befindet sich ein Waschbecken. Ein Kachelofen befindet sich im Raum. Der Raum hat ein

Ausmalf von 36,76 m2.
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Herrschaftliche Wohnung (weiterfihrend zur Hauptwohnung)
Vorraum bzw. Salon

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist ein einfacher Holzboden. Im
Raum befindet sich ein Kachelofen. Zur Beheizung dienen Warmwasserradiatoren. Die Innentiiren
sind Holztiren mit Holzzargen. Ein Aufgang zum Dachboden ist vorhanden. Der Raum hat ein
Ausmall von 44,85 m2.
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Bibliothek

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Die Fenster sind Kastenstockfenster. Zur

Beheizung dient ein Kachelofen. Der Raum hat ein Ausmalf3 von 24,70 mz.
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Gastezimmer
Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Ein Kachelofen befindet sich im Raum. Zur

Beheizung dienen Warmwasserradiatoren. Die Fenster sind Holzkastenstockfenster. Der Boden ist

aus Holz. Das Zimmer hat ein Ausmalfd von 28,84 m2.

Zimmer

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Das Fenster ist ein Holzkastenstockfenster.

Der Boden ist ein Holzboden. Der Raum hat ein Ausmaf3 von 14,39 m2.
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Zimmer

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist mit einem Holzboden belegt.
im Raum befindet sich ein Kachelofen. Die Fenster sind Holzkastenstockfenster. Der Raum hat ein
Ausmalf von 20,70 mz.

Zimmer

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist mit einem Holzboden belegt.
im Raum befindet sich ein Kachelofen. Die Fenster sind Holzkastenstockfenster. Der Raum hat ein
Ausmald von 20,62 m2.
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Vorraum
Der Raum hat ein Ausmalf3 von 1,86 mz2.

wC

Das WC ist tapeziert. Das WC ist mit einem Sitz-WC und einem Handwaschbecken ausgestattet.

Die Leitungen sind teilweise Oberputz gefiihrt. Der Boden ist verfliest. Der Raum hat ein Ausmaf}
von 1,79 m2.
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Badezimmer

Das Badezimmer ist angefangen worden zur demontieren. Der Boden ist verfliest. Die Wéande sind
teilweise verfliest. Zur Belichtung dient ein Holzkastenstockfenster. Zur Beheizung dient ein

Nachtspeicherkachelofen. Das Badezimmer hat ein Ausmalfd von 7,43 mz.

Eine doppelfligelige Ture fuhrt in die darunter liegende Wohnung, eine Betonstiege mit

Holzauflage fiihrt in das ErdgeschoR3.
Dachboden
Eine Holztreppe fiuhrt in den Dachboden. Die Decken sind mit Ziegelsteinen als

Brandschutzabdeckung belegt. Der Dachstuhl ist vollverschalt und mit Eternitplatten belegt.

Teilweise sind Holzausbauten hergestellt. Teilweise ist ein Dammmaterial am Boden verlegt.
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Garage

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist betoniert. Im Raum befindet
sich ein Wasseranschluss mit Waschbecken. Eine Brandschutztire fuhrt in die Garage, sowie ein
Einfahrtstor aus Metall. Die Garage hat ein Ausmalf3 von 20,01 mz,
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Einliegerwohnung 1
Teilweise sind die Leitungen der Zentralheizungsanlage Oberputz gefiihrt.
Kiche

Uber eine doppelte Holztiire gelangt man in die Kiiche. Die Wande sind verputzt und mineralisch
gestrichen. Der Boden ist mit Linoleum belegt. Der Estrich gibt nach, der Holzboden darunter ist
kaputt. Im Raum befindet sich aufsteigende Feuchtigkeit mit entsprechender Schimmelbildung. Ein
Anschluss flr einen Zentralheizungsofen ist vorhanden, sowie auch ein Anschluss fir einen
Elektroherd. Ein Wasseranschluss ist vorhanden, die Warmwassergewinnung erfolgt Uber einen
Kleinspeicher. Das Fenster ist ein Holzkastenstockfenster. Ein Telefonanschluss ist vorhanden. Die

Kiche hat ein Ausmafi von 14,21 m2.
Wohnzimmer
Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist einfach betoniert und mit einem

PVC-Belag belegt. Zur Beheizung dient ein Warmwasserradiator. Das Fenster ist ein

Holzkastenstockfenster. Der Raum hat ein Ausmaf von 17,39 m2.
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Badezimmer

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen, bis zu einer Hohe von 1,60 Meter verfliest.
Der Boden ist ebenfalls verfliest. Die Decke ist ein Gewdlbe, verputzt und mineralisch gestrichen.
Die Warmwasserversorgung erfolgt tUber die Fernwdrmeversorgung, ein Boiler ist ebenfalls
vorhanden. Das Badezimmer ist mit einer Badewanne, einem Handwaschbecken, einer Toilette
und einem Anschluss fiir eine Waschmaschine ausgestattet. Zur Beheizung dient ein

Warmwasserradiator. Der Raum hat ein Ausmalf3 von 8,69 m2.

Einliegerwohnung 2

Diese konnte nicht begangen werden, nach Auskunft des Hauseigentiimers besteht diese

Wohnung aus Kiche, Speis, Badezimmer mit Toilette und vier Wohnraumen.
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Die Raumlichkeiten sind verputzt und mineralisch gestrichen. Die Bdden sind unterschiedlichst
belegt. Die Fenster sind Holzkastenstockfenster mit Einfachverglasung. Vor dieser Wohnung ist
eine Veranda aus Holz vorgebaut.

Garage

Die Garage ist massiv errichtet, teilweise mit einem Holzfachwerkbau. Das Dach ist ein Ziegeldach

auf einem Holzdachstuhl. Die Verblechungen sind aus Blech hergestellt. Die Garage konnte nicht

begangen werden.
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Stallgebaude

Das Stallgebaude ist massiv eingeschossig errichtet. Es besteht aus einem ehemaligen Kuhstall,
Pferdestall und Schweinestall. Die Fassade ist verputzt und mineralisch gestrichen. Der
Hochdachstuhl tragt ein Eternitdach. Die Fenster sind aus Holz. Die Tiren sind ebenfalls aus Holz

ausgefiuhrt. Ein Teil des Stallgebéudes ist als Gartensalettl ausgefihrt.

Fb = , =

Gartensalettl

Dieses Gartensalettl wurde angeblich von einem Schiler vom Architekt Hoffmann entworfen. Das
Salettl hat eine mit Fliesen belegte Terrasse und eine Holzkonstruktion als Wetter- und
Sonnenschutz. Die Terrasse hat ein Ausmalf von ca. 30 m2. Der Raum des Salettls ist verputzt und
mineralisch gestrichen. Der Boden ist aus Holz. Die Decke ist eine Holzdecke. In den Raum

gelangt man uber eine zweiflligelige Holztire. Der Raum hat ein Ausmalf3 von 12,34 m2.
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Pferdestall

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Die Decke ist eine einfache Holzdecke. Der

Pferdestall hat ein Ausmalf von 26,86 m2.
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Obstlagerraum

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist betoniert. Ein Fenster mit

Zweifachverglasung aus Holz ist eingebaut. Der Raum hat ein Ausmalf von 15,58 mz,

Vorraum

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist betoniert. Im Raum befinden
sich starke Rissbildungen. Eine einfache Holztreppe fiihrt in den Dachboden. Die Eingangstire ist
aus Holz und fuhrt in den Innenhof. Der Raum hat ein Ausmalf von 14,02 m?
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Kuhstall

Die Wande sind verputzt und mineralisch gestrichen. Der Boden ist betoniert und mit den
entsprechenden Fakalienabflussrinnen ausgestattet. Im Raum befinden sich teilweise massive
Feuchtigkeitsschdden aufgrund aufsteigender Feuchtigkeit. Die Aufstallungen sind noch
vorhanden. Eine Holzture fiihrt ins Freie. Die Belichtung erfolgt Gber finf Kastenstockfenster aus

Holz. Der Raum hat ein Ausmalf von 64,59 m2.

Dachboden

Der Dachboden wurde als Heuboden genutzt. Die Giebelseite ist einfach mit Holz beplankt, die
andere Giebelseite ist aus Feuermauer ausgefuhrt. Die Feuermauer ist mit einer Brandschutztiire

versehen. Die Leiter ist aus Holz. Die Decke ist teilweise betoniert, teilweise aus Holz ausgefihrt.
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2.9. Au3enanlagen:

Der Garten ist mit den Mauerwerken der Nachbargrundstiicke, sowie mit einem Maschendrahtzaun
begrenzt. Ein Teil des Zaunes besteht aus Natursteinmauerwerk mit Holzausfachungen. Der
Garten ist angelegt mit Zierstrauchern und Nutzbdumen bestockt. Gehwege sind angelegt. Der Hof

ist teilweise mit Natursteinen belegt.
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2.10. Vermietungen:

Die Liegenschatft ist teilweise vermietet. Laut Auskunft des Eigentiimers betragt die derzeitige
Monatsmiete € 311,16.
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TOr Nr. '?

LagerNe. 1N

Mietvertrag

Baubewliligung: Mach B. 5. 1945, 30. 6. 1953, 31.12. 1867
Mit — ghne &ftentliche Forderung; Forderungsmitial ZurDekgezahit, dieses Haus hat zwei — maehr als zwal ssibatandige Wohaungen;
de3 can Gagenatend dissas Mistverirages bildende Bestandsobieki ist Miet-, Eigentumswohnung, Geschaftsraum und hat die
Kategorie A—B8 —C—D(§ 1€ Abs. 2 MRG).

Ausman dec Nuitisene: ... (& B LCESAOS S WEOHN NG . ETTdf . 7'57?-"2
Aufrueg: e e e ‘_,_..-"' ............................ Zentralhéizung: ., ""'J-

Auvsstattung: ... .. gﬁ/{fﬁr ﬂrmhbmkﬂt(;-(/f?-—

i Gendhrenphichlig =

[ rach§ 3 :

des Gebdnnen
grsaizes

 rscrememid DEOBMI —C5. ALs. PGS A TG
vertreten durch A’-%&’/ AT LAY S LECLEN ;5 o . Sl Viermiter(in)
une HemmiFrau A /CHA-LTA. STIGULTOTR #7769 J?Mr??#@ M#Apﬁ 5&; als Masterin)

BTN - . v e e s m b st e o ma nanam eenansmanens snana s sesesansnseses. 1 HAUPA-Unteérmiete wohnhaft

wird folgandear Migtvertrag geschlossen®);

I 1. Mietgegensiand

2. Der Mistgegensiand bestent aus . '-5 Zirnmetn . Kahmetl{nnL Koche, Vorzimmar, Ji/f(’”ﬂ i

WASCH LAl /Mf 2 ,f

................... und darf nur zu Wohnzwecken verwandal warden.

3. Vermiotet worden die Geschaftsraume im Hause | - . f R S e e e e O R B
o :-E:E:m' ....... . BURGR ., BIOOK o, TO T
4. Dor Miatgeganatand hasteht aus i S s et 2 =
und darf nur zum Betriebe ainas . o S s -"HF ............................................ . verwendet werden,

5. Mitvermiatel — MMMIMWW Gananbanltzyng. Vermietet ist nur der Innenraum des Ba-
mamwnm: Eine Andarung ﬂas\fﬁmmum: it unzuldssig.
T. Dar Mieter nimmi zur Kenninis, dad HJ! das Haus lwln H-auﬂ:-eeoruer besiailt 5t und Cbermimmt gemeinsam-mitden-gbrigen-itie
e fin g " T vemmmmngen}rsunsmrgunq ac ~
8. Dem Mieter werden vom Vermieter Fir die Mietzeit 7 Schicssel ausgehandigt. 4 STE HACSTUFC

SSTR POFTEPE

1. Das Mietvarnalinia beginnt am | '? %@gﬁfﬂm wird auf unbestimmte Zeit abgeschiossan. Es luru:u

von beiden Tellen unter Einhaitung einer m— vierteljihrigen — hafbishrigen Kondigungsfrist zum Ende des Kalender-
monats — gerichtfehraufgekindiot warden.
oder g
2. Das Mietvernlinis beginnt am ... .-—"—i e und wird auf die Dauer von ... ,.// ... abgeschiossen.

Es endet daheram .. , ohne daf o3 einor waitoron Aumlndhuunu badart
{gem. & 23 Abs, 1 MAG nur nﬂh:i-g bel Baubewl gunn nach 3. 12 ﬂi? Mamihenmus, nachstens 5 Jahre bei Eigentumswohnung,
hechslens 1 Jahe bai suastigen Walnungen), bei Studenteswohnungen auf Ausblidungadaver [5 29 Aba. 2 MRG).

*} Unser Migter uni weargen im Fe dlie Mieshartelen auch dars whratanden, wann s ays mehreren Perscnen besichen. Alle genannten Personan
mﬂw iﬁwwwguﬂwnhm
Nichizutrefiende Tele ces Mietvoriragus sind durchsusirslchen, Fuls Stsllen sind avszuftiien coer durchzustreichen.,

N TR A L
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§3. Migtzing
1. Der vereinbarte Migtzing bosteht aus

m{mﬁuﬁﬁdﬁ&#@um oftentlichan Abpaben, waichar .. {% Prozent betragl (Fﬁ"sﬁﬁffﬁ:/
R e T . .

el
=) i . ]
e - £

= e Y
) dor Umsstrsieues (MwS1)
2. Der frei vereinbarte ") Hauptmietzing (Migtzing) betrigt rur Zuit des Verlragsabschiusses

monstich 8. ZEOT ... invionensensing. EURL). PUE UMD ER A CHT TS
e (7, JAHE EEDUZCRT. ALT. ELED.~ . G het ERTFU 27 745 )

2] Nur zul ] 5. UND nach 30, 6. 164, Zweilamaenaus, ]
nach 8. 5. 19845 oder §15 Abs. | (mit Angemessonheitskontrolle) Geschallsriume, Baubewilligung nach 8, 5. 1345
Erhebliche Autwendungen for Denkmalzchutr, Kat. A Gber 90 m?, Kal. B Gber 130 m” oder f0r A, Bund C
nach 31, 12. 1967 mit erheblichen Mitteln oder Dienes- oder Zweltwohnung (§1 Abs. 2 Ziff. 2und 4

derhihung

1. Der Migizing besteht in dem jeweils durch Gesetz**) oder behbrdiiche wng tesioeseizten sukassigen Hochstbetrag, der-

zeltS ... . Mt Nutzfiache,
monatlich 5

vigrigljshrlich
jahelich

e seaeaes eeeene I WOTREAS SChilling

4. Der Haupimistzing (Miszing) von 2= 22 2€7. ~  _ $wird auf den vem Osterreichischen Statistischen Zentralams varlauttirlen
monatlichen Index der Varbraucherpressa 1976 wertberogen. Solite dieser Index nicht mehr verlauthart werden, gilt jener Index
als Grundlage f0r die Wertsicherung, der diesem Index am meislen entsprichl. Auspangsbasis fur diese Wensicherungakiausel

istdie forden Monat AL/ GUIST S0 w errechnete Indexzahl ....................... Schwankungen bis avsschlieBlich
24% nach oben oder unten bieiben ynbericksichtigh. Jedoch wird bai Uberschreitung die gesamte Vesdnderung voll berGeksichtigl.
Die neue Indexzahi bildet jeweils die ncus Ausgangsgrundiage fir die Errechnung der weiteren (berschreilungen.

Dar Vermictor hat das Erhdhungebegehran spatestens 14 Tage vor dem nichsten Zinstermin dem Mister bekanntrugeben, == *)
Dér Miglar veraagiuad- verpllichie! sich, dem Vermieter dle Umsatzstewer (MwSt.) su berahlen.

5. Fior die BenDizung des Aufzuges — der Zentralhaizung entrichiet der Migtor den auf den Miclpeges aTiden Antel

an den Gessrmnthoslen des Beriebes, der gegenwirtig x e Frozent botragt. Fin Versichl aul die Benltzung
bofreil den Migler nur dann von der Entrichtuns-sesHostmaniels, wenn der Vermiater zustimmt. Dei freier Zinsbildung konnen auch
Erhaltungs- P Faen cingehoben werden,

—

B. Der Misler erkian ausgrocklich, der jeweiligen Glasbruch- und Sturmschadenversicherung beirutreten und varptlichtet sich zur
Enlrichlung des auf inn entfallenden Anteils an dén Pramien der Versicherungssummen,

7. Der Mieler erkdst sich damit elnverstandon, dafl fur cie Belriebekosten, Offentlichen Abgaben sowie Zuschisge 10r Aufzug,
Zentralheizung. monatiichs Pauschalbetrige in gleichbleibender Hohe gegen einmalipe jhrliche Verrechnung entrichiel wercen,

B. Der verginbane Mistzins samt Zuschiagen ist im vorsus monatlich A EH SR e — (EweilE &T Ersten des
Monals zu bazahlen® ="}

©. Mit def [den) elngangs angefifirien Waohnung (Sesshiliestumianialten) wird der zum Hause gehirige Garen — ain Teilstuck
ges Zum Hause gehorigen Gartens im AusmaB von . ey 750 mé milgemietet: hiefir ist eln monatlicher Zuschlag
von ... _ﬁ oo 5 im Sinne des Abs. & ru entrichien: dem Mieter steht das Alleinbentizungsrechi —W Zu
AM [2ESTZICHEN GHRTEN BESTEF T 7N MITEBEN & 7PUNESELCAT
S4.Ematungsotisht AW 7 i RO/ D, VER T BABAC .

Der Mieter bestatigt, den Mictgegenstand in gulem, bravchbarem Zustand Obernommen zu haben. Der Mieter ist verpflichtet, den
Mietgagensiand plleglich ru behandeln und hanet tor jeden Schaden, der dem Vigrmicter aus einér unsachgemasSen Behandlung des
Mistgegenstandes schuldhaf: durch ihn oder die Mitbewohner entsteht. Der Hauptmicter hat das Miatobjekt und seine Einrichtungen,
wia im besonderen die Lichlisilungs-, Gasleltunps-, Wassarieitungs-, Bohoizungs- (einschlieBlich von zentralon Warmeversorgungs-
anlagen) und sanitirgn Anlagen so zu warten und S0 instandzuhalten, dafl dem Vermieter und den anderen Mictorn des Hauses kein
Nachteil erwachst. Wird die Behebung von ernsten Schaden des Hauscs nilig, ist dem Vermigler onne Vermug Anzeige 2u machen.

§5. Baniitzung

1. Der Mister erklart, aus seitweiligen Siorungen oder Absoerrungen der Wasseraufuhr, Gebrechen oderAbspessung-dosuronen-

, an den-Ges, Licht-, Krah- und Kanalislerungsleitiungen, aus Mangeln der Waschkiche u. dgl, keingriei Rechisfolgen ab-

zuleiten, sofern der Vernmigler giegs Storung weder vorsstrlich noch grob fahriliesig herbeigefonr hat. Wasserleilungahahne gind

slets dichl 2u helten, zarbrocaens Glasscheiben sofort zu ersetzen und alle anderen Beschadsgungen aul eigene Kosten sogleich 2u
bEhaben.

2. Bauliche Veranderungen Innerhalb des Bestandsgegenslandes oder an der AuBenseite durfen nur mil Bewflligung des Ver-
miglers erlcigen. Use in giesem Zusammenhang eslolglen Investitionan, Einbauten u. dgl. pehen solort unentpeltiich in das Elgentum
des Vermieters ober. Das gleiche gilt fur Ses—tend glekirische Leitungen; dleze d0rfen nur unigr Verpuls vedegl werden.

Dar Vermieter nat bei Vertragsends das Wahirech! Ober die unentgeitiiche Zurocklassung der Inveslition oder aut Entfernung zu be-
stahen,

3. Hunde und Kieintiere dorfen miekt - nur mil Bewilligung des Vermieters — gehalten werden, Motorfahrzeuge eglicher Art
(Likw, Pkw, Motorrader, Rolles, Moprds) darlen im Hauge nirgends, weder innerhalb der gemielelen Riume, noch Im Stiegenhaus, in
den Gangen, in der Einfshrs, im Hole, Garlen, Vorganen, Dachboden, noch sonst an ingendeinem Orle abgestellt warden.

e PCTEL L ONE Ve KF 2 NUR N CH GETOV =
<2} P 3 3 Buarutiion sel psesineem Wbt & DEIZ 77 Ffff/)/&:ﬁ/?gmc:f,&?ﬁfdifwf

[ Rkl

enl Nur im Ameendungs bereech des § 18 MAG (Purkt 3, nicht auflemalh desseiten§ 1, Abs, 2, Jund 4 MAG und r aelbsiindig gamintes Grunasticke). Fur giese
| LI L ) A PR R A T

==e=y Furdia Pachizaligkelt dor 2amung kommt &3 micht sul e Alipswlung, soncess sl (is Ankunll des Geldes 2.
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§6. Untervermielung oder sonstige Uberiassung
1. Soweil nicht eine gasetziiche Berechtigung gegeben ist, darf ohne schriftiche Zustimmung des Vermielers das Mielobjekd weder
antgeitiich noch unantgeitiich, ganz oder toitweise dritten Porsonen Gberlassen werden; Geschaftsrdume darfen ohne schriftlicha Zu-
stimmunp des Vermieters auch nicht im Wege eines alltilligen Gesellschalisverniitnisses, Pachtvertrages u. dpl., dritten Personen
oberlassen werden, In keinem Falle ist &5 dem Mieter gestatiet, Rechte aus diesem Vertrag an dritte Personen abzutreten.

§7. Vereinbarter Kindigungsgrund
Gem § 30 Abs, 2 Ziff, 13 wird verainbart, dal folgende fir den Vermieter wichtige und bedeutsame Tatsachen als Kindigungsgrund
gellend gemachi werden kinnen:

VEHSTOSSE GECEN LI Y #FUSCEPN OV E U/ Gl

LESTTLHONG Gl LUESES. f e ET TR TBEGCES ... —
[ s _-_A___.d.—-" i ——

-
—

§ & Kosten und Geblihren
Die Kosten der Erfichtung und einer allfalligen Vergebohrung dicses Mistverirages tragt der eer/Vermleter,
For Zwecke der Gebihrenbemessung wird festgestel ger auf den Migtgegenstand eniialiende Gesamizina einschileBlich
Betriebzkosten, offentlichen Abgaben usw. for das " A268. T batagt

V£ - §9. Zustimmungserkiiirung

Der Migter orieilt gem, § 4 Abs. 4 MAG selne Zustimmung zur Vornahme notzlicher Verbesserungen Im Inperen des Mietoblektes,
insbesondere zv Malinshmen, die eine Verbesserung mjssmna:ds herbeifthren, &£ L/ D Svér 17 .ﬁ.&frfﬂc—'n} BEZ
EETROFFEVEN VEXEINEARCNCEN 1 DEXN FOLTTN BEJTTAGEN

§10. Betreten dor Mietriume durch den Vermieter

Der Varmieter oder ain Beauftragter konnen die Mistraume bei Gefahr im Verzug jeserzeit, aus triftigen Gronden (Feststellung von
Heparaturen. DurchiDhrung derselben, Besichiigung im Falle des Verkaules, AutkOngdigung und dgl.) zu den oblichen Tages. und
Geschadtszeiten |ederzsit und zur Feststellung der Einhalturg der Verlragspliichian durch den Mieter in angemeéssénen Zeitabstindan
ebenialls zu den ablichen Tages- und Geschdiltsreilen, belraten.

Wenn zur DurchiGhrung von Aeparaturen eine zeitlich begrenzte Riymung des Mieigegensiandes oder von Teilan des Mistgegen-
standes erforderlich ist und dem Vermleter am zugrunde liegenden Schaden weder Vorsatz noch grobe Fahrlassigkeit vorzuwerien ist,
verpfilchtat slch der Mieter zur Raumung for die jewsils unbedingt notwendige Dauer ohne Anspruch auf Kostenersatz.

Fir digjenigen Falle, in denen der Vermieter oder sein Beaultragter berechtigt sind, die Wohnung zu betreten. hat der Mieter dafur
7u gofgen, 43 der Zulritt zur Wohnung auch In selner Abwesenheit erfolgen kann, solern ihm dies Zumutbar ist. Sofern nicht Gefahs
im Vierzug igt, hat ger Vermieter den beabsichtigten Zutritt dem Mister mindestens 3 Tage vorher anzuzeigen.

§11. Autrechnung von Gegenforderungen

Die Aufrechnung von Gegenforderungen gegen den Mistzins ist apsgeschlossen; es sel denn, diese Gegenforderung steht im
rechtlichon Zusammenhang mit der Verbindlichheil des Misters, isl gadchiiich lesigastelit oder vom Vermieter anerkannt.

— R b e —
Der Mieler verpflichiet sich, folgende in Bastand gegebensn inventargegenstande im Sinne des § 4 des Mi @ 2u
behandein, Beschadigungen Zu beheben und Dei Notwendigkeit Zu ernausrn.

__..—"
§ 1. Migtzinsvorauszahlung o
Der Miater leistet bai AbschiuB des Mietverirages sine Mietzinsvorauszahliong in der Hahevoa S ...
Digza vorauszahlung bezieht slch auf die Mictzinge voen Vertragsbeginn bis . — T

nce immaer vor diesem Temin enden, hat der Mister Anapruch
erzinsung erfolgt micht.

rmrgereamimseee e eneeee. MiONELE, Sollte das Mistverhaltnis aus welch
auf Rilckzahlung der nicht varbrauchian Mietzinsbetrig

§ 14, Entgedt 10r KEndigungsverzicht
Gom. § 27 Abs, 2 lobrie Jetor ginen Betragvon & LW Sehillbng ... i i
. tir den Verzicht dos Vermieters aul den Kondigungegrund des § 30

2 2 (Untervermiatungl und ZItf. § (Lesrsishung).
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§ 15. Hausordnung
Der Micter werpRlichtet sich. die folgende Hausordnung, dle einen Integrierenden Bastandleil des Mietvertrages bildet, genau

cingyhalten,

Hachlapeschidltliche Erkldrungen des Vermisters kbnnen dem Mister an die Adresse des vermisteten Mictobioktes mit der Wirkung
Zugesztallt werden, can dia Erklarungen als dem Mister zugegangen anZusehan singd; &4 56 denn, der Mieter hatte dem Varmister for
tgeqeban.

soicha Erklamnuen aine anders Anschrill nachwaisiich bakann

MNeben diesem Vertrag bestehen keing sonstigen Abreden. Anderungen und Erganzungen dieses Vertrages badlrfen zu inrer
Giitigkeit der Schriftform. Dieser Vertrag wurde von allen Vertragsparteien pelesan, zur Kenntnis genomman und vorbehaltios
qenehmigl.

Gl

S BUPGE !
HELR FTAZ ACHITAD

AR, (T8, T0-€.78

Cle vortrauenzwnlln Heusgamainached] i Sinne déa Miahstrages Twis
FEhen Miglern LiEerindnder wit Such mwiachan Mirlarn uad Varmigtem,
Ambrl worays, dall won alien Hausbewchnorn wallesigehende RMlcksichi gelbt
wm#ﬂkmmﬂuhmm 'UMH zur Yerflgung gesieite Li-
MU Gl Varmi rif, Db hinays gind Mie-
ter und Yermister zur mmhmnﬂ h-;nlirw Balinge dar Allgwmesn-
Feitverpfilcist.

A. Die Ricksicht der | ver
andaram n ol gengeer

Vermaitung siarender Gordyache, & 0, durch Doenutzung sche abge-
cdmpiier Maschinan, durch starkss Torsnzesenlagan wed Tragpanlaulan,
durth Musiseren einschlieSich Runciunkampt, mit B Laut-
stfrke und Agsdauer, vor allem in den Mittagashncen und nach 22 Unr, sowie
i cus T usN. aulcrnallh der zugnisssenen Zeien.

Untarassurs des Ayascrlttens und Ausgicdens aus Feratern, von Bal-
Eenen, s Treppanfiungs Ui,

Sespiigung sshat- ader Sheldechendar, iient aniindbarsr cosr sanst
irgenduie schaglicher Dinge.

dese unser

7. AUSUST

Mﬁﬁﬁﬁ%rdnung -+

w 20O

Lﬁﬁéﬁuﬂ%

2a5 Migters

chan Falia das ordrungegemiie Loften der Keller und Boden in dem Umiar
o0, Wi BI85 807 280 §RARTAN Hiukkallar A0AF D0dan arltrdarlithial, Ahanas
cas FensterschiicBon bai Nachz, Nanse cdar Kalw.

[®= Unterlassung jeglcher Verdnderung der Mietsache, sotern macht der
Vermisdar soine setriftiiche Genvhmigung dazu erokt; instesondere die Un-
Tarassung won Verdndeungen s den Installelivree. sinschlivdlich der elek-
sohen Lelungen wnd das Binschlagans wan Nageln (3chraulen) i Helzver-

indeidungen aler Art.

[ gersue Beachtung der dem Vermieter mrrdln Sondurer-
ashirifian if dis Pecdionyng von Agdeigen, Duscldagdedizem F i
en usw.,

sorpfalige Authewahrung und Bohandiung alier Scnibssel und Zubohar-
i,

das Anbnpgen von Schidem, Kasien usw. aullorhaid der Mstrdusss nur
it seheifilehes Gammhmigung dus Vermisters urd ragh Jessen Anwessuren
\arvier Berleksichsioung der bahardichan Varschrifian,

das ausrzichende Hezen, LOfen und Zugdngiichmachen dar Mictraume
wis gas Zusperren der Zazinanne, besanoers bel wmnm Wassar-

Aumhmn#mqu Dewufsichtigumng der Kinder, AArTE, RipR Inrgrrer A it chn W

Abwendung und Mndarung sined deohsnden Schatess, Hbﬂmdnm Emwa warhandene Ieﬂ-ralmu-ungmnmn WA, ml 5 die Aufien-
Buth BarECRende lulimnm-n SegEn Sa8 Au " Wan Ur e m.-.ﬂ_ sarngeman in Betriat pehaton. Mitdam Heizen wind be.
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2.11. Kontaminierungen:

Die Bewertung erfolgt kontaminationsfrei, ob Bodenverunreinigungen vorliegen, wurde nicht
erhoben. Augenscheinlich sind keine Kontaminierungen feststellbar.

2.12. Nachzuholende Instandsetzungs- und Fertigstellungsaufwendungen:

Nachzuholende Instandsetzungsaufwendungen betreffen insbesonders:
» Die Haustechnik befindet sich nicht am Stand der Technik.

» Feuchtigkeitsschaden aufgrund aufsteigender Feuchtigkeit.

» Rissbildungen im Decken und Wandbereich.

2.13. Aussergrundbicherliche Lasten:

Aussergrundbiicherliche Lasten sind nach Aussage der Baubehdrde und bei der Befundaufnahme

anwesenden Personen keine bekannt.

2.14. Energieausweis:

Es liegt kein Energieausweis vor.
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3. GUTACHTEN:

Die nachstehende Bewertung erfolgt unter Beachtung aller im Befund enthaltenen Feststellungen

sowie aller sonstigen wertbeeinflussenden Merkmale und Voraussetzungen.

Die Wertermittlung nach dem Vergleichswertverfahren setzt einen Vergleich mit tatséachlich
erzielten Kaufpreisen vergleichbarer Liegenschaften voraus. Vergleichbar sind solche
Liegenschaften, die in den wertbeeinflussenden Parametern weitestgehend Ubereinstimmung
aufweisen. Bei der Ermittlung des Verkehrswertes wird eine Plausibilitatskontrolle durch Vergleich
mit in zeitlicher Nahe zum Bewertungsstichtag durchgefiihrten Verkdufen nach entsprechender

Berucksichtigung von Unterschiedsfaktoren herangezogen.

Ziel des Gutachtens ist die Ermittlung des Verkehrswertes (Marktwertes) der beschriebenen
Liegenschaft zum Stichtag 19.02.2013.

Dabei sind alle tatsachlichen, redlichen und wirtschaftlichen Umsténde, die den Preis beeinflussen,
zu bericksichtigen. Aul3ergewdhnliche oder persénliche Verhéltnisse haben jedoch aul3er Betracht
zu bleiben. In der Bewertungslehre und in der Praxis sind bei Objekten wie dem vorliegenden das

Sachwertverfahren als Methode zur Ermittlung des Verkehrswertes anerkannt.

Das Sachwertverfahren auf der (in der Praxis erprobten) Vermutung, dass eine solche Beziehung
auch zwischen dem Verkehrswert einerseits und der Summe aus Bodenwert und Wert der

baulichen Substanz andererseits gegeben ist.

Derartige Objekte werden namlich in der Regel zur Eigennutzung errichtet und werfen daher meist

kaum Ertrag ab.

Die Ermittlung des Verkehrswertes erfolgt im Sinne des Liegenschaftsbewertungsgesetzes 1992
und der ONORM B 1802. Die nachstehende Bewertung erfolgt unter aller im Befund getroffenen
Feststellungen und unter Bedachtnahme auf die am Realitdtenmarkt erzielbaren Preise.

Unter dem Verkehrswert ist gemal § 2 Liegenschaftsbewertungsgesetz jener Wert zu verstehen,
der im redlichen Geschéftsverkehr im Falle eines Verkaufes erzielbar ware, wobei ungewdhnliche
Preise, wie sie beispielsweise durch die besondere Vorliebe oder andere subjektive

Wertzumessungen einzelner Personen entstehen kdnnten, auf3er Acht zu lassen sind.
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3.1. Sachwert:

3.1.1 Bodenwerte:

Ublicherweise werden Freigrundpreise aus Vergleichswerten abgeleitet. Zum Vergleich sind
Grundstiicke geeignet, die in den wesentlichen wertbeeinflussenden Merkmalen weitestgehend
Ubereinstimmung aufweisen. Dabei sind Vergleichspreise, die &lter als ca. 4 Jahre sind,
auszuscheiden. Zum Vergleich eignen sich auch Grundstiicke, die nicht im selben Gemeindegebiet

liegen, sondern eine vergleichbare Lage aufweisen.

GST .287/1
Grundflache : 1245 m2*
Preis per m2 nach dem Vergleichswerten: 45,--

1245 x 45,00 = 56.025,00

GST 1966/1
Grundflache : 2.981 m??
Preis per m2 nach dem Vergleichswerten: 45,--

2981 x 45,00 = 134.145,00

GST 6427/6
Grundflache : 112 m?®
Preis per m2 nach dem Vergleichswerten: 45,--

112 x 45,00 = 5.040,00

ergibt Grundstiickswert gesamt: 195.210,00

! GroRRe entspricht den Angaben aus dem amtlichen Grundbuchauszug und wurde nicht durch den SV nachgemessen, dies
bedeutet, dass die GrolRe variieren kann, augenscheinlich entspricht die GréBe den Flachenangaben im
Grundbuchsauszug.
% GroRe entspricht den Angaben aus dem amtlichen Grundbuchauszug und wurde nicht durch den SV nachgemessen, dies
bedeutet, dass die GrolRe variieren kann, augenscheinlich entspricht die GréRBe den Flachenangaben im
Grundbuchsauszug.
3 GroRe entspricht den Angaben aus dem amtlichen Grundbuchauszug und wurde nicht durch den SV nachgemessen, dies
bedeutet, dass die GroRRe variieren kann, augenscheinlich entspricht die GréBe den Flachenangaben im
Grundbuchsauszug.
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3.1.2. Gebaudewert:

Wohnhaus

Nettonutzflache:

Erdgeschol? 338,36 m2
Obergeschol’ 338,36 mz
Preis pro m2 Erdgeschol 1.450,00
Preis pro m2 Obergeschol3 1.350,00
Ergibt Zwischensumme: 947.408,00
Fertigstellungsgrad 100 %

Neuherstellungswert 947.408,00
- rickgestauter Erhaltun%saufwand4 0,00
- verlorener Bauaufwand® 10 % 94.740,80
- lineare Wertminderung® 70 % 663.185,60
Bauwert Wohnhaus 189.481,60
Ergibt Bauwert Wohnhaus: 189.481,60
Stallgeb&ude

Nettonutzflache:

Erdgeschol} 133,39 m?2
Preis pro m2 Erdgeschol} 800,00
Ergibt Zwischensumme: 106.712,00
Fertigstellungsgrad 100 %

Neuherstellungswert 106.712,00
- riickgestauter Erhaltungsaufwand’ 0,00
- verlorener Bauaufwand® 10 % 10.671,20
- lineare Wertminderung® 70 % 74.698.,40
Bauwert Stallgebaude 21.342,40
Ergibt Bauwert Stallgebaude: 21.342,40

4 Dringende Arbeiten entsprechend Punkt 2.11. des Gutachtens

> Diesem Abschlag liegt die Uberlegung zugrunde, dass bei einem eventuellen Verkaufen ein Teil der tatséchlichen
Baukosten dadurch verloren geht, dass ein Kéaufer eines Gebaudes dieses nach seinem Sinn etwas anders gebaut hatte
und somit das vom Verkaufer errichtete Haus den geschmacklichen und bautechnischen Vorstellungen des nachfolgenden
Kéufers nicht zur Ganze entspricht. Auch besonders luxuridse und extrem moderne Bauausfiihrungen werden von den
Ké&ufern nicht voll honoriert.

6Bei alteren Gebauden, die ihrem Alter entsprechend genutzt werden und weder bauféllig noch abbruchreif sind, werden in
der Regel noch mindestens 30 % des Herstellungswerts bei einem Verkauf erzielbar sein. Die Alterswertminderung wird
deshalb grundséatzlich auf einen Betrag zu beschrénken sein, der sich bei einem Alter von 70 % der Lebensdauer ergibt.

Dringende Arbeiten entsprechend Punkt 2.11. des Gutachtens

Diesem Abschlag liegt die Uberlegung zugrunde, dass bei einem eventuellen Verkaufen ein Teil der tatséchlichen
Baukosten dadurch verloren geht, dass ein Kaufer eines Geb&udes dieses nach seinem Sinn etwas anders gebaut hatte
und somit das vom Verkaufer errichtete Haus den geschmacklichen und bautechnischen Vorstellungen des nachfolgenden
Kaufers nicht zur Ganze entspricht. Auch besonders luxuriose und extrem moderne Bauausfiihrungen werden von den
Kéaufern nicht voll honoriert.
9Bei alteren Gebauden, die ihrem Alter entsprechend genutzt werden und weder bauféllig noch abbruchreif sind, werden in
der Regel noch mindestens 30 % des Herstellungswerts bei einem Verkauf erzielbar sein. Die Alterswertminderung wird
deshalb grundsatzlich auf einen Betrag zu beschranken sein, der sich bei einem Alter von 70 % der Lebensdauer ergibt.
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Garage

Nettonutzflache:

Erdgeschol? 112 m2

Preis pro m2 Erdgeschofl3 700,00

Ergibt Zwischensumme: 78.400,00

Fertigstellungsgrad 100 %

Neuherstellungswert 78.400,00

- riickgestauter Erhaltungsaufwand™® 0,00

- verlorener Bauaufwand™ 10 % 7.840,00

- lineare Wertminderung™ 70 % 54.880,00

Bauwert Garage 15.680,00

Ergibt Bauwert Garage: 15.680,00
Sachwert

Grundstiickswert 195.210,00

Wohnhaus 189.481,60

Stallgeb&ude 21.342,40

Garage 15.680,00

+ AuRenanlagen™ 8 % (Figur) 18.120,32

Sachwert der Liegenschaft 439.834,32

Sachwert der Liegenschaft gerundet 440.000,00

10 Dringende Arbeiten entsprechend Punkt 2.11. des Gutachtens

1 Diesem Abschlag liegt die Uberlegung zugrunde, dass bei einem eventuellen Verkaufen ein Teil der tatsichlichen
Baukosten dadurch verloren geht, dass ein Kaufer eines Geb&audes dieses nach seinem Sinn etwas anders gebaut hatte
und somit das vom Verkaufer errichtete Haus den geschmacklichen und bautechnischen Vorstellungen des nachfolgenden
Ké&ufers nicht zur Génze entspricht. Auch besonders luxuridse und extrem moderne Bauausfiihrungen werden von den
Ké&ufern nicht voll honoriert.
12Bei alteren Gebéauden, die ihrem Alter entsprechend genutzt werden und weder bauféllig noch abbruchreif sind, werden in
der Regel noch mindestens 30 % des Herstellungswerts bei einem Verkauf erzielbar sein. Die Alterswertminderung wird
deshalb grundsatzlich auf einen Betrag zu beschranken sein, der sich bei einem Alter von 70 % der Lebensdauer ergibt.

Fir AuRenanlagen werden je nach Aufwendigkeit der BaumaRnahmen zwischen 2 und 12 % der Gebaudewerte
berechnet.
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3.2. Verkehrswert:

Der errechnete Sachwert deckt sich nicht mit den Gegebenheiten am Markt, so dass eine
Anpassung notwendig ist. Aufgrund der Lage, der gesamten Liegenschaft, im Hochwassergebiet
ist es notwendig, eine Anpassung an den Marktwert vorzunehmen. Der Abschlag betragt 15 %.

Der kinstlerische Wert der beiden Steinfiguren, welche sich beim Eingang befinden, sowie der in

der Liegenschaft befindlichen Kacheltfen bleibt in diesem Gutachten unbertcksichtigt.

Sachwert 440.000,00

- 15 % Lage im Hochwassergebiet 66.000,00

Verkehrswert 374.000,00

Verkehrswert gerundet 374.000,00
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Der Verkehrswert der Liegenschaft
3264 Gresten, Unterer Markt 28
ohne Beriucksichtigung der Steinfiguren und Kacheltfen
betragt sohin zum Bewertungsstichtag 19.02.2013
gerundet € 374.000,00

in Worten. Euro dreihundertvierundsiebzigtausend

DER SACHVERSTANDIGE

fur die Fachgebiete:
94.04; 94.10; 94.15; 94.17; 94.20;

Gutachtensnummer 5390513 3264 Gresten, Unterer Markt 28 Seite 73 von 75

Dieses Gutachten ist nur in seiner Gesamtheit und unter Beachtung der getroffenen Pramissen giltig sowie ausschlieflich fur den Gutachtenszweck gedacht. Jede
Veroffentlichung oder Weitergabe — auch teilweise — bedarf der ausdriicklichen Zustimmung des Verfassers. Das Gutachten bleibt Eigentum des Sachverstandigen.



Johannes Wild, MSc, MRICS

4. ANMERKUNGEN

Umsatzsteuer
Mit Wirksamkeit 19.06.1998 trat das Budgetbegleitgesetz 1998 in Kraft. Ab diesem Zeitpunkt traten
neue umsatzsteuerliche Bestimmungen bei Immobilientransaktionen in Kraft. Daher ist folgender

Hinweis notig:

Sollte die Immobilie mit Inrechnungstellung von 20 % Umsatzsteuer verwertet werden, so ist die

Umsatzsteuer dem ermittelten Wert hinzuzurechnen.

Unterlagen und erteilte Informationen

Dieses Gutachten griindet sich auf die erhaltenen Unterlagen und erteilten Informationen. Sollten

sich diese andern, behalte ich mir vor, auch mein Gutachten zu &ndern.

Anmerkung Genauigkeitsanforderungen und Hinweispflicht (ONORM B 1802 Pkt 3.3)

Angesichts der Unsicherheit einzelner in der Bewertung einflieender Faktoren, insbesondere der
Notwendigkeit, auf Erfahrenswerte zuriickzugreifen, kann das Ergebnis der Bewertung keine mit
mathematischer Exaktheit feststehende Grof3e sein. Weiters verweise ich darauf, dass der
ermittelte Verkehrswert nicht notwendigerweise bedeutet, dass ein entsprechender Preis auch bei
gleich bleibenden aufReren Umsténden im Einzelfall jederzeit, insbesondere kurzfristig, am Markt
realisierbar ist (diese Kurzfristigkeit der Verwertung nach Exekutionsordnung, bei der eben der fir
die Immobilie adaquate Verkaufszeitraum fehlt, ist durch einen geringeren Ausrufpreis

bertcksichtigt).

Steuerliche Aspekte

Das Verkehrswertgutachten ist nicht fir steuerliche Zwecke zu verwenden, sondern ist nur fiir den

gegenstandlichen Auftrag vorgesehen.

Ich empfehle jedem potentiellen Erwerber (ber die steuerlichen Auswirkungen eines
Immobilienerwerbes fachlichen Rat einzuholen, da diese Aspekte immer auf die subjektive

Steuersituation des Erwerbers abzustimmen sind.

Wir weisen darauf hin, dass nach den neuen Gesetzten bzgl Immobilientransaktionen es zu dem

Anfall von Ertragssteuern kommen kann.
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Besichtigung

Ich empfehle jedem Interessenten vor einem Erwerb von der Moglichkeit Gebrauch zu machen,
das Objekt nach Terminvereinbarung selbst zu besichtigen, um sich ein eigenes Bild von der
Immobilie zu erwerben.

Hauszustand

Es konnten nur augenscheinliche Baumangel beschrieben werden.

Anmerkung Energieausweisvorlage

Ein Energieausweis Uber die Gesamtenergieeffizienz eines Gebaudes iS der Richtlinie 2002/91/EG
des Europdaischen Parlaments wurde nicht vorgelegt und wird daher bei der Wertermittlung vom

Standard des Errichtungszeitpunktes bzw. Umbauzeitpunktes ausgegangen.
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